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明代徽州地契反映的土地所 發展變化
中國社會科學院歷史研究所

張雪慧

引言 :

讀了近期《華南研究資料通訊 〉 關於徽

州地契的討論 ， 很感興趣 ， 加以近年來一直

參與徽州 文書的整理 ， 故不揣冒昧 ， 對明代

土地典賈契書反映 的土地所有權的部分問題

談一點認識 ， 實在是一孔之見 。 井誤處祈望

專家與同仁們教正 。

中國歷史上 ， 隨著土地私有制的出現 ，

土地買賣雖然很早就發生了 ， 但是土地私有

制的發展還是經過 了 相當長的歷史時期才達

到了完全的 自 由的土地所有權 。 中 國的封建

社會 ， 宗法制度根深蒂固 ， 極大地影響著政

治、社會和經濟生活 。 在土地問題上則主要

表現為土地所有權的轉移受到宗法關係的束

縛 ， 和宗法地主土地所有制對私人地主土地

所有制的遇制作用 。 然而 ， 這些封建宗法關

係經過歷次農民階級的反抗鬥爭和商品經濟

發展的沖擊 ， 有逐漸削弱的趨勢 ， 至明清而

愈加顯著 。 明代徽州土地買賣契書就反映 了

當時土地所有權方面的新變化 ， 宗法地主土

地所有制 的 日 趨沒落 ， 土地所有制在沖破宗

法制等傳統習價勢力 的束縛而發展 。

賣打破了傳統習慣l及宗法勢力的種種約束 。

買賣土地要按親疏次序 ， 親者優先 ， 次及地

鄰 ， 具優先權者不買 ， 他人才可問津 。 這一

傳統屢見 於明代以前的記載 。 不僅是民間 習

債 ， 而且還是官方認可的正式制度 。 (五代會

要 〉 卷二六 : “如有典賈莊宅 ， 準例房親鄰

人合得承當 ， 若是親人不要及著價不及 ， 方

得別處商量" 。 唐天寶時 “天下諸郡逃 戶 ，

有回宅產業妄被人破除 ， 並緣缺負租庸 ， 先

己親鄰買賣" 。 宋時也 有類似規定 ， 如 : 典

賣田宅 的契書 內 除頃敵、四至、業主、租稅

役錢等 ， 必須開寫 “鄰人" 一項 ， 否則 依 違

法典賣田宅 斷罪 。 關於鄰人 ， 更有詳細規定:

“論訟典賣物業者或四鄰爭買 ， 以何鄰為先 ，

或一鄰數家 ， 以孰家為上 ， 蓋格文無例 ， 致

此爭端 。 累集左右軍壯宅牙人議定稱 : 凡典

賣物業 ， 先間房親不買 ， 次問 四鄰 ， 其鄰以

東南為上 ， 西北次之 ， 上鄰不買 ， 遞問次鄰 ，

四鄰俱不售乃 外召錢主......"
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。 宋時雖曾有

人提出 ‘典賣田 宅遍問四鄰 ， 乃 於貧而急售

者有害 “ ， 希望 “不問鄰以便之 ， 應問鄰只

問本宗有服親 ， 及墓田相去百戶內與所斷田

宅接者 ， 仍限 日 ， 以節其遲..
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。 但元代仍有

土地買賣先問親鄰之制 : “軍民諸色人戶典

一 、 宗法勢力 對土地所有權的限制 日 益削弱 賣田宅 皆從尊長畫家給據 ， 立帳取間有服房

首先是私人土地所有權的轉移 土地買 親 ， 次及鄰人 。 典主不願者限一十 日 批退 ，
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如這限不行批退者 ， 決 。 願者限一十五 日 批 賣契中寫 “如有內外人佔攔 ， 並是賣人之當 ，

價 ， 依例立契成交 。 違限不酬價 ， 任便交易﹒. . 

如業主虛抬告價不相由間成交 ， 聽親鄰典主

百 日 內收贖 ' 限外不得爭告 。 欺昧親鄰典主

故不交業者 ， 雖過百 日 並聽 依價 收贖 ， 若親

鄰典主在他所者 ， 百旦之外 ， 不在由 問之限"
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。 雖然實際上到元代末年 ， 很多土地交易未

必先間房親 ( 這在元代文契得到證明 ) ， 但

根深蒂固的傳統習慣總是入了元典章 。

明代 ， 未見把買賣田宅 須先盡房親鄰人

的傳統制度納入國家法律 。 相反 ， 是限制和

創弱親族關係對於土地交易的干擾 ， 卻重視

商品買賣事實 。《明會典》卷一六三 : “告爭

家財田產 ， 但係五年以上 ， 並雖未及五年 ，

驗有親族寫立分書已定 ， 出賣文約是實者 ，

斷令照舊管業 ， 不許重分再贖 ， 告詞立案不

行 。 "

比較元 、 明 兩代土地買賣 契 書 的不同

處 ， 就可清楚地看到明代因商品經濟的發展 ，

土地易手之頻繁 ， 土地買賣中 的傳統習價制

度 已被打破 ， 大量徽州文契證明該地區無論

是宗法的或其它傳統勢力的影響都在削弱 。

《元典章〉 載 “田宅不得私下成交" ， 不僅

要 “間親鄰" ， 還要 “先行經官給據然後立

契" ， “不行赴官告給公據 ， 私下交易者 ，

依上 ( 按 田 糧一半沒官 ， 一半付告人充賞 )

追斷施行" 。 所以 ， 賣產人立賣契之前要寫

“立帳" ' 詢問房親鄰人有無承買者 ， 說明

經過情況 。 房親鄰人不願買者簽字畫押後 ，

賣產業人雖 “欲行出賣" ， 仍 “未敢擅便" ， 

要經過都 圖里 正主首呼集親鄰人 等 從 公勘

當 。 給予許可之後 ， 賈產人才能托 中 寫立賣

契 。

明代徽州土地買賣不把首先詢問房親鄰

人做為制度 ， 所以立賣契前不存在 “立帳"

這一程序 ， 也就看不到此類內容的文契 。 當

然我們不是說傳統習價已蕩然無存 。 依恃親

族關係爭買回產的個別事例還是有的 ; 例如
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不及買人之事" 等語 ， 即說明親鄰優先購買

的傳統雖有遺手 ， 但賣產人 對 自 己的 田產真

有獨立處理的權力 。 可是問親鄰的習慣到清

代康 、 乾年間 ， 在徽州以外的某些地區仍時

有出現 。 如康熙湖南善化賣 田 契 內 說 “盡間

親族人等 ， 俱稱無銀 ， 挽請 中 人......" 。 明

代徽州 土 地買賣 中 的 宗法制 色 彩 和 傳統勢

力 ， 相形之下不是越加濃厚而是趨於淡薄 。

土地制度 中的寄莊問題在明代很突出 ，

也 反應了 宗法關係對土地買賣的限制 己 日 益

削弱 。 當時的寄莊中固然有本縣竄入以避差

役的假寄莊 ， 然真正別州縣之人 ， 隔縣隔省

買本縣地土者亦不在少數 。 “東南之居民亦

有田入西北鄉.. . . . .西北之居民亦有田落東南

鄉" 的現象並不罕見 。 徽州處山區 ， 從以農

為本的正統觀點看 ， 是 “地產民力於諸郡特

劣" ' 貧窮落後 ， 故說 “徽地狹 ， 民不容居 ，

故逐末以外食 ， 商之外富 ， 民之內貧也 " 。

但是從另方面看 ， 徽人既 逐末 ， 或往來經商

或長年在外 ， 客觀上必然使其視野開闊 ， 親

族聯繫鬆拙 ， 甚至親生父子之間生意股份也

是分得極清楚 。 因此在買賣土地時不惟不

必 “盡問親鄰" ' 且不乏不同的圖 、 都、鄉、

縣之間進行交易之事例 。 這些情況是可以統

計列表的 。 但是 ， 第一 ， 在浩繁的材料中抽

取數百份 ， 更不要說百十來份契書所制的表

格 ， 未必能說明 問題 ， 其統計結果有很大的

偶然性 、 特殊性 。 譬如甲 選的一批土地賣契

中族親間的交易佔全部交易的 63% ; 乙 選的

另一家族契簿中 ， 族 親 交 易佔全部 交 易 的

50% 。
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按一般情況 ， 買賣雙方有族親關係者

都在文契 內 寫 明 ， 這倒好說 ， 但有的全都未

寫明 ， 是否全部交易都是非族親之間進行的

呢 ? 似乎不會 。 若按同姓 、 異姓區分 ， 則異

姓交易佔 5l.35% ，
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然異姓也 可能有姻親關

係 ， 同姓卻未必同宗族 ; 叉有賣契簿中 ， 若

以地域劃分 ， 不同都的交易佔 49.27% ' 其中



不 同縣之間交易佔其 4 1.66% ' 等等。顯然

不能以任何一個家族的統計結果做為代表性

的結論 。 契書本身丈字的不明確及其它各種

特殊因素都造成不科學性 ， 譬如異縣間的土

地買賣頗多的契簿 ， 很可能其家族住地位於

兩縣之鄰界。第二 ， 土地這種不動產與房屋

不 同。房屋等建築可以在某地建造或拆除 ，

土地卻不能隨人意遷移。一般來說人們不願

意徒勞往退經營遠處的土地 ， 而喜歡購買距

自 家近的地 ， 自 然除了親友的就是鄰居的。

所以 ， 即使親鄰間土地交易佔較大比率，也

不足以說明土地的買賣仍嚴重受到了封建宗

法制度的限制 ， 而應把各方面情況綜合研究 。

至於宗法地主土地所有制下的族田 ， 在

明代也開始有了 變化 。 徽州地區宗 法地主的

土地形式有洞 田 、 廟 田 、 義 田 、 學 田 等 ， 統

稱為族田 。 族 田早 在宋代即存在 ， 是為 了尊

祖 、 敬宗 、 收族而設置的。按照封建的族規 ，

禁止把族田典賣與外人 ， 即《寶 山公家議 〉

所謂 “禁止子孫將田地 、 山地 、 祠墓等件盜

賈家外人 。 " 因此 ， 宗法地主土地所有制的

擴大 ， 既阻止了族田外流進入土地買賣的領

域 ， 叉妨礙了族內土地私有制包括非宗法的

地主所有制的發展。但是 ， 實際上 ， 明代徽

州地區的族田祠產也開始成為土地買賣的一

個組成部分 ， 宗法土地所有制逐漸衰落 。

族田的典賣可分為兩類情況。

家族內部典賣 。 這種情況隨著商品經濟

發展 ， 家族的階級分化 、 貧富懸殊的加劇而

常常發生 。 如祁門謝氏家族嘉靖四十二年賣

族田契 :

拾西都謝敦本三大房今有開墾荒田一

備，坐落土 名程婆塢，象經理唐字號，內

取平谷租六秤出賣與謝雲佑名下收租為

章，面議時價紋銀三兩正， 其價並契當日

兩相交付， 其田未貴 之先既無家外人 重復

交易，一切來歷不明責人 之當，不及買人

之事，今恐 無憑，立此賣契為照。嘉靖四

十二年五月初三日立責契人 謝敦本、謝絲、

謝錫、謝銳、謝詔、謝天倫押 同分書契
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再批各房大眾每房議長者畫字 。 萬厝

五年二月十一日贖回 。

緊接著四十三年賣契 :

拾西都謝敦本堂今有眾存荒田一備，坐

落土 名程婆塢等號，今因排下甲首，緣家

為事缺少使用，三大房商議，自情願前回

內取早谷租四七秤，出賣與同 分人 謝銳名
下為絮，面議時價紋銀三兩五錢正......嘉

靖四十三年九月二十日立契出責人 謝敦

本 、謝銘、謝錫、謝鐘、謝應昌、謝天詔、

謝天春、謝武仿、謝天寄押 書契謝真佑押

萬厝三年五月二十六日得銀一兩退還回租

二秤與敦本堂絮，雲佑批 。 萬厝五

年二月十一日贖回

尤為引人興趣的是謝氏家族在清同治時

的轉當契 。 同 治年間事對明代來說似屬題外

話 ， 但契丈與明代謝氏族田事一脈相承 ， 值

得一提 。

立轉當契敦本把緣國先年各把租被典貴

在外者，今支T舜封取回， 眾議聽憑取人

管業收租，計取價洋二十六元九角正。議

定不拘年月，把內備價取買賣歸肘，各文丁

不得藉辭異議，欲後有憑，立此串串當契存

照，計問:敦本把土 名土段河邊芭谷三十

斤，尚坑實租入秤，竹山下實租三秤，下

角充實租四秤，寧公麻榨坑實租十秤，大

塢實租四秤，敦本會谷四斤 。信公主安船

渡頭芭蘆四十斤，土會租二十斤，莊土實

租一秤，又棧培山實租六秤，敦本會谷十

六斤，水准喝地四壟 。同治五年三月 日

立轉 當契敦本把文T國通 國純政肅

政舉政拉政循敬祖押代華中學
樂 。

族外典賣 。 其實上契去 “先年各祖祖被

典賈在外者" 即是把回族產與族外 人 的 交

易 。 仍舉一例 :

;容i章李和襄祠入辱人 等共有承 祖山腳並

地，坐落十二都 入f系，土 名吳家山 .•• • ..四

五內地、山�本祠入房全業......合眾同議，

自情願盡數立契出賣與十五都鄭功名下，

前去闖進莊基晨起素，當憑中面議紋銀四十

兩丘，本祠收花 。.• • • ..萬厝十五年十一月

二十五日立契祠嚇李化、李慶(共十二人
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名略) 中見人(略 )。
上幾契說明祠田族產既 可以在本族範圍

內 典賣，也 可以向族外人典賣 ; 可以陸續典

出，也 可以相繼贖回，也 可以賣斷，永為他

人所有。總之，族田這類土地也 可以做為商

品進入流通領域。族田在族 內 的 典賣皆是轉

入財力雄厚的支丁 個體家庭之手，如敦本

紀的舜封戶，大量族產成為他的私產，管業

收租歸他個人而不收骨歸族。該族實際上已

經部分乃 至全部失去了尊祖敬宗收族的物質

條件，於是封建宗法地主土地所有制的宗法

色彩 日 漸淡薄，而發展成為私人地主土地所

有制。有一契書更明白地道出了族田轉為私

產的情形 : “父仕昌先於弘治四年辛亥歲遷

居於此，所有見住屋後山一段.. . . . .艾有住後

隆背土名 北兌塢內 山一源，原是祖戶泉產，

先年俱己對買完全，向為己業......" 。該個

體家庭發了家 ， 而同宗其他家庭破了產。

土地買賣的第一手材料除顯示了上述封

建宗法制對土地所有權的束縛已被打破外，

還顯示 了 明 代土地所有權的另一個變化，即

較普遍地存在著土地所有權與使用權分立的

現象。

( 二) 土地所有權與使用權的分立

關於清代土地所有權與使用權分立 、 永

個權形成的社會歷史條件 、 經濟背景及具體

途徑等，國內外已有文章加以論述。現將明

代徽州土地買賣文契所見 永個權的真體情況

略述一二。

一 、 永個權的出現及發展。迄今所知，

宋 、 元文獻已有田骨 、 永個及轉個之說，然

只是初期零星的事例，於其性質且有不同認

識。 明代永{田權似應有了發展，故後史載

多說永個權是前明之流 弊。 在永個權下，

土地的所有權和經營使用權是分立的。個農

由 於支出 了某種代價而取得長期或永久使用

土地的權利。這種權利的名稱因地而異，在

徽州、卜般稱之為個皮 ( 田皮 )，該權利並可以
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轉讓典賣;而田主僅保留稱為 田骨的土地所

有權 ( 實質上這種所有權 已不完整的所有

權 )。這些變化在土地買賣契書中有清楚的反

映 。現舉三契為例 : ( 1 )所有權與使用權未分

立的賈契。 “拾西都謝志高今為缺少貨物支

用，情願將四都三保土名巧坦山三敵三角.. . . . . 

叉外號山四百 六十號二敵二 角 三十步﹒.. . . .今

將前項八至內盡數立契出賣潘從善名 下.. . . . . 

洪武二年十月 十五 日 ........ (2)嘉靖二十七年

賣田骨契。 “茗洲吳王民有承祖父勾分得田

一，坐落 土 名 ... . . .共計 田 六敵 七 分一直七

毫﹒.. . . .本家合得六分之一﹒.. . . .今自情願將前

項四至內 田骨並租苗盡行立契出賣與堂弟吳

名下，三面議 時值紋銀十兩二錢五分正.. . . . . 

所有稅糧候 造冊之年 聽自眼同起割 過戶供

解，契後不再另立推單........ (3)萬歷年間賣

田皮契 : “立個約人程聚才令因缺少使用，

自情願原個到程義得園一片，土名楊樹下，

自 願轉個園於程名下。三面議 作時值個價銀

五錢五分正，其銀當 日 收足，聽個主 自 行耕

種，今恐人心無憑立此個約為照。萬曆十六

年七月 初二 日 立個約人程聚才押 ，中見

代筆人吳記大押" 。

第一契因所有權 、 使用權為 同一人所

有，二者沒有分立，故契內無田骨 、 個皮之

說。契二是業主賣 田骨 ( 所有權 ) 租苗OIP

個戶交的 租谷)，擁田骨的人因為要向國家辦

納糧差，所以有稅糧推收過割 等語，所謂 “糧

主收租納賦" 。契三是個戶轉個皮，個戶程

聚才從業主程義得處得到經營園的個權，後

來叉轉個給另一人，後者以個價銀五錢五分

承個，也就獲得了個權。個戶擁有 田皮不必

向國家納稅糧，故無推收過割 說。有時契約

未寫田骨 、 個皮而用其它名稱，但只要不注

稅糧過割 者即非田骨，應是田皮。

那麼徽州地區土地永個權明確地出現於

何時呢 ? 據有的研究者認為在最盛行永個制

的福建，其永個權出現於嘉靖年間。徽州從



己見到的文契，我們已能把個權的出現上推

到元明之際 。
17

洪武二十六年休寧朱宋壽賈

田 契就說明了當時土地換主不換個的情況存

\ 

在 。 使用權與所有權的分立表現在各種地
產上，山 、 地 、 田 、 塘皆有骨 、 皮之分 。 可

以說，明初永個權初步確立，嘉靖 、 萬曆時

永個制進一步發展 。 土地買賈時新舊產人均

不能輕易換個，當產人要在契書上寫 明該地

個戶的姓名和租額，以便買產人去 “收苗管

業'， ;業主承認個戶的個權 ， 有時賣產須個

戶參加;永個制下的個戶若被地主退個 ， 地

主須給退業錢 。 萬歷年文契 : “教縣二十五

都 五 圖 程 文 連.. . . . . 將續置程景清 名 下園一

業 ， 土名.. . . . .共計分五斗，賈與休寧十六都

王名下為業﹒.. . . .時值價紋銀五兩﹒.. . . .萬曆三

十七年正月 十六立賣契人程文連 個戶邵仁

花號 中 人邵仁花號" 。 此時邵仁由程丈連

的個戶轉為玉的個戶，照舊個耕 。 至萬曆四

十一年，王的契簿上寫明 : “用銀二錢與邵

仁退業" 。 明末清初 ， 個戶爭取和保護永個

權的鬥爭此伏彼起，提出要求 “所耕之田 ，

田 主有易姓而個夫無易人，田骨田皮許退不

許批，地主若退個須給個戶退腳銀" 等等 。

此例所舉個戶邵仁退業事 ， 因為原契未提供

詳細情節 ， 我們也 就不得而知其是否屬於上

述情況 ， 但是根據明末徽州永個制的發展推

測，或許如此 。

二 、 個皮的佔有與典賣 。 在土地所有權

與經營使用權分立的情況下，同一田而骨皮

異名，骨系 田主，皮系耕戶，即一般說來佔

有個皮的是個農 。 但往往也 有地主或對同一

片地既 擁有田骨叉有田皮權，戶所斤謂

面 ( 皮 ) 全田" ;或有數片地，對其中某片

具所有權，對另一片只有個皮權 。 如弘治十

五年契 : “和化里住人程元鼎.. . . . .令承祖有

回一處，坐落土名麻榨灣，田租五秤，計一

垣;叉一土名後培腳 ， 三秤半 ， 叉一處土名

水竹，二秤半.. . . . .今因輪管排年六甲貼役無

5 
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所措辦，情願憑中將前 田立契出賣.. . . . .價 銀
一兩正﹒. . . . .所有稅糧在程 日 亨戶扒入買人戶

內 ... ... 其 契 內 麻 榨 灣 五 秤 個皮亦貼在 契

內......" 。

另外，有時，特別是涉及到山林土地經

營時 ， 個皮也稱為 “力盆" 或 “主盆"
19 。 有

意見認為力金 “是個僕獲得的一份屬於 自 己

的勞動生產物 ， 這部分生產物有的地方叉叫

力金" 。 其實雖然力盆與鉤種者的勞動所得

( 苗木 ) 有密切關係，力盆卻不僅是以苗木

體現的產品，而且是包括了種植苗木的該片

山的使用權，即個皮權 。 有契可證 :

j王子華今承個 到本都王字龍名下六係土

名王興住後並下鳩山二號，里至小苗為界，

外至下塢界， 里至石界合口山場，前去播

種松杉苗木，務委遍山備密無得拋荒，其

苗兩半均分。 日後力金先盡山主，無得變

賣他人 ，如要不遵甘罰白〔銀〕五錢公用，

依此文為準.• • . • .萬歷四十六年 七月三十日

立承個 人 j王 子 華 押 中見人 王福龍

押。

十六都汪九今抵得本都五保土名束源西

培六單山為全一塊，與談誦、談j共二人 栽

金，本位二分中合得一分，並木苗大小不

計數目，盡數立契出賣與本都j王羅升二人

名 下 為黨.• •  ...正德四 年 十 一 月 二 十 一
。nH

 

前兩契可以看出 : 苗木與力盆不完全是

一回事 ， 所以才分寫 “力盆並苗木" ， 才對

苗木 、 力盆各有處理規定;因為力金是對某

片山場的個皮權 ， 所以才有土名坐落 。 需要

說明的是，力盆的所有者不必定是個僕，也

可是 自 由 的個戶 。 力盆同其它的田皮一樣可

以用價買得，可以從父祖繼承標分而得 ， 或

者鉤種時投入較多工本 ， 或向山主交了租金

而得 。

無論個皮或力盆都可轉個、買賣，大 致

情況已如上述各回皮 、 力盆賣契所表明的那

樣 。 但還應指出的是，個權的轉賣也 有各種

不同情況和性質 。 比較下面兩例 :

立個約人 孫五十，今因缺少債務，自情
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願將祖父個得種田大小四搓，坐落土名葦

塘。計科租八五且，回主象縣里蘇。當日三

面議作時值個價真紋銀二兩入錢正，其銀

當日交足，其田聽從個人耕種交納手且無辭。

連有房土下人攔阻者，盡是出個人承當，

不涉個人之事 。今恩人心無憑，立此個約

存照。萬厝二十九年二月初入日立出個人

孫五十 承個人楊積元 中見人許天元 、

許積善、金耀官押

汪夭武今將永父扒補個作田一處，坐落

六係土名古盈坑乾田里，計回回近一步，

四至......該個租三秤，你二號，又取土名

坑土，計田一說，交租一秤，共二處硬租

四秤，自情願出個與族佳汪儒心名下，三

面議時值個價紋銀一兩二錢正 。其價契兩

相交付，自從貴 後一聽買人收租管業，未

貴之先既無重復 。其回原是雙元種作，遞

年交手且不少。來腳不及繳付恐後AK憑，立

此文契存照 萬厝四十三年二月十入日立

責契人汪天武個人汪雙元 。

皮的交易 ， 卻有幾處不

同。前契是孫五十把祖父從縣里蘇田 主處個

來的回皮出個給楊積元 ， 得個價銀之後孫五

十即把 田 付楊 ， 楊是承個人 ， 得 了 田皮權後

即親 自 耕種並須向田 主蘇交納個租八祖。這

是個皮轉賣的普通情況。後契則稍不同 。 汪

天武的個皮雖也 是從先輩繼承下來的 ， 但他

自 己不親 自 耕種，而是召個戶雙元種作並交

硬租四秤 ， 極似所謂 “皮亦有不耕種者 ， 仍

註釋:

1土地買賣先問親鄰等習價存在於許多民族中，如

西南地區(瓦族、景頗、僚等，土地不賣出本家

族或本書響。這是土地買賣發展的初期階段，尚

無宗法制色彩。只是在封建宗法制發達的社會

經濟如漢族地主經濟中，這些傳統習慣才轉為

宗法制的約束。

2 (唐會要}卷八五。

J (宋會要﹒食貨}六一之六五、六六。

4 (宋會要)，叉{刑統}卷一三 “一應典賣倚當

物業，先間房親，房親不要，次問四鄰，四鄰

不要，他人並得交易" 。

5 (文獻通考〉卷五， “回賦考" 五。

6 

將此回個與他人，得谷租若干 ， 並還骨主若

干" 。汪儒心從 汪天武處買來的就是 “賠主"

的職權一 “收租管業" ， 而不是 自 己耕稅交

納地租 ， 也不能把個戶雙元退掉。

一般說 ， 個戶可以 隨意 自 由 的轉賣個

皮 ， 這也 是個戶擁有個權的標誌之一。但是

個僕擁有的個皮的典賣 ， 多要受到東家的限

制 ， 甚至當個僕取得個皮之初 ， 主人就明 文

規定 “ 日 後變賣先盡山主" 。的確常 看見 個

僕寶 山 、 賣力盆給主人的契書。 “祁門二十

二都 汪太鑒，原個到本都東主王詩卿叔f至浮

梁梓舟都黃西坑土名登仙坦 ， 憑水溝 、 大石

岩內溝為界﹒.. . . .今 自 情願托中 將前山原個到

土名頂處力盆盡行一並出賣與山主王韜清名

下長養管業.. . . . .時值價紋銀七兩正......。"

個權雖然是個戶希望得到 ， 甚至不情生

命用鬥爭去爭取和保護的權利，但事實上許

多人卻因貧困 ， 無力保持 自 己的個權而把它

典賣掉 ， 從而淪入更困苦的境地。然而另一

方面也 不能不看到 ， 個權的存在和買賣 ， 開

始觸動 了 一些人壟斷一定量的土地 ， 把它作

為排斥其他一切人的、只服從 自 己個人意志

的領域的、封建地主壟斷土地所有權和經營

權的傳統制度。這無疑有助於農業經濟中新

的生產經營方式的出現。

6 (元典章}戶部 “交易田宅" 條;文{通制條格〉

卷一六 “諸軍戶典賈田宅.. . . . .先盡同戶有服房

親.. . . . .然後方問鄰人" 。

7我們所見元代契約中很有些不經立帳，不必先問

親鄰者，其內容同明初契書籍似，如元至順四

年寶地契: “十一都吳壽甫昨用價鈔買到吳振

孫吳充源黃栗彎，係新經理商字號尚山並彎地

共計二敵，東至. . . . . .令將前項四至內山地並杉

苗盡行立契出賣與同都吳武孫名下，面議中統

價鈔一十七實文，其鈔當立契日一並交收無欠，

今自賣後一任買主聞官受稅收苗管業，如有四

至不明及家外人佔攔，並是出賣主自行抵當，

/ 



不及買主之事，所有入戶赤契一並交付， 今恐

人心難憑立此寶山契為用者。至順四年六月初

十日吳壽甫押契，依口代害人吳珍鄉押" 0 (原

件藏中央民族學院圖書館〉

8 (天下郡國利病害〉卷三九，三五。

9陸深《徽守南候種役記).(明經世文編〉卷一五

五。

叩徽州、卜丈契關於父子三人合本做生意， “自萬曆

二十二年起至二十五年止，本利並各支俱已算

撞收領明白。外有各處新舊欠帳如各討得俱作

四六股分，父得四股，萬得三股，美得三股，

令憑親眾一概算清，日後不得生|育翻搜遺帳異

說，今恐無憑立此為照。萬曆二十五年四月十

五。父濤、男士萬士美.. . 

11休寧王姓(萬曆至順治)置產簿.60年土地買

賣契書，族親交易30件。

12數縣胡姓(洪武至成化)契簿. 37 件中19件是

異姓寶地給胡姓。

13祁門黃姓(洪武至弘治)契簿138件中，同都買

賣70件，異都買賣的件，其中異縣買賣20件。

廣西

廣西大學東南亞研究中心成立於 1995

年 7 月 ， 是校級人文學科科研單位。同時設

民族研究所 ， 對外是兩塊牌子 ， 一個班子 。

編制 8 人 ， 另有正式聘任的校內外兼職人員

9 人 。 主要從事東南亞各國政治 、 經濟 、 民

族 、 文化等方面的研究及與中國 、 廣西的比

較研究 ， 開展人類學田野調查 。 是廣西大學

“2 1 1 工程" 建設的幾個重點 “中心" 之一 ，

也 是廣西大學對外交流的窗口 。

廣西面向東南亞 ， 背靠大西南 ， 是東南

治海和西南腹地的 “結合部" 。 我中心適應

形勢發展 ， 自 成立以來 ， 完成了二個省級重
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14徽州、|文契中亦見處理盜賣族田者， “. . . . . .族佳王

照盜賣族泉墳山，泉知即要經官理論，王照情

知理虧，懇族眾央母主盟，將故父王柏名下承

祖屋基一業.. . . . .盡賣與族泉為業.. . . . . " (休寧

萬曆四十年六月契)。

的 《宋會要﹒食貨> • (後村先生大全集〉卷一九

三;(元典章〉冊二十戶部。至於人共舉例的宋

魏泰《東軒筆錄〉卷八載李誠莊事，我們認為

那是否說明了當時當地並無永個權，所以才說

“若使他人買之，必遣汝輩矣" 。其個戶能常

為個戶，只是特殊情況下的特例。宋元宮回轉

個規章見元典章卷一九。

M嘉慶{雲霄廳志〉卷四， “土田" 。

11中國社會科學院歷史所藏魚鱗冊 。

18原件藏安徽省博物館。

19崇禎六年徽，州丈契: “弟永濟令將田一號.. . 

計早租加八一平，叉一號.. . . . .計早租雙斤一平

八斤，叉范端保種長坑口皇室田一號，計交加

八三平，共田三號出當與兄光前名下，當得紋

銀一兩三錢正......" 。此處主盆田即個皮。

亞研究中心
點科研項目 ， 正在承擔一個省級重點科研課

題和一個校級課題 ， 指導 日 本學者進行人類

學專題研究 ， 並開展國際科研合作 ， 成功地

組織了

兩次國際性學術會議 ，

經常接待 日 本 、 越南 、 德國 、 馬來西亞 、 澳

大利亞等國和台灣 、 澳門來訪的學術團体 、

學者 。 我中心成員也到 日 本 、 越南 、 新加坡 、

泰國等國講學與交流 。 今后將繼續和東南亞

國家及 日 、 韓 、 德 、 澳大利亞等國及港 、 澳 、

台學術團体進行交流 。

歡迎國內外專家前來我中心講學 、 指導 ， 溝通信息 ， 傳經送寶 。

聯系地址 : 南宇市西鄉塘東路 10# 廣西大學東南亞研究中心 郵編: 530004 
電話 、 傳真 : 00駒-77 1-3828525 Email: ill(1I�p-an、。σXILP-(hL(�n
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