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湘潭縣檔案藏有《縣教育局產款契據》和

《縣財務委文書股契據》兩個檔案，這兩個檔

案的目錄收在《清代、教會外文、革命史、民

革、人物（明代- 1983）》目錄冊中。從目錄索

引可見，《縣教育局產款契據》的年度為「清-

民」，共52卷；《縣財務委文書股契據》的年度

為「清-民」，共103卷。內目顯示這兩個檔案包

括155包、780件1 湘潭縣清至民國時期的土地契

約文書原件，本文主要對這批契約文書作一簡要

介紹。

一、檔案的概況

從《縣教育局產款契據》和《縣財務委文書

股契據》的詳細目錄來看，每個案卷各包括幾張

至二十幾張不等的契約文書原件。《縣教育局產

款契據》卷內契約張數總共為215張。在《縣教育

局產款契據》案卷52之下又附有名為《湘潭縣乾

隆十九年至民國三十六年農村居民契約、字據》

的案卷，卷內共有60張契約文書。《縣財務委文

書股契據》卷內共有5 0 5張契約文書。各個案卷

中，除了土地契約原契之外，還有與同塊土地相

關的各種契約文書，這批契約的好處在於文獻成

包保存，文獻秩序沒有完全打亂，每包都包含一

塊或多塊土地的多手轉讓契約和文書，對其進行

整理和分析，可以辨別每包案卷內部各份契約和

文書之間的相互關係以及順序。

這 批 契 約 文 書 中 有 紅 契 ， 也 有 白 契 。 大

部份是有官印的民間契紙，包括在多次轉讓過

程中形成的多手老契、扦單、分關和各種字據

等等。少數案卷還包括一些官版契紙，其中有

清代數朝印製的契尾、民國初年湖南國稅廳籌

備處印製的「賣契印紙」、民國十三年湖南財

政 司 驗 契 紙 、 民 國 二 十 六 年 湖 南 省 財 政 廳 印

契及民國三十三年財政部湖南省田賦管理處官印

賣契紙等。另外還有一些由民間填寫的官方表

單文書，如咸豐九年和光緒年間的各種完稅執

照、民國二十六年徵地執照、民國二十六年湘潭

縣財政局教育局收票、民國三十二年湘潭縣徵

收地價稅通知、民國三十六年湖南省政府財政

廳地價稅繳款書、民國三十八年土地所有權狀

及民國年間湘潭縣田賦券等。從這些土地契約和

文書看來，民國初年，很多土地契約經過湘潭

縣政府組織的驗契鈐印，如民國三年湖南國稅

廳籌備處印發的賣契印紙就在這批土地契約中多

有保留，這些賣契印紙相當於驗契憑證，與原契

黏合在一起，上面除了印製的表格和文字，還需

填寫時間和老契的主要內容。其中《縣教育局產

款契據》案卷四中的一份賣契印紙的形式和內容

如下：

賣契印紙

湖南國稅廳籌備處  為發給賣契印紙

事。照得：契稅一項，業經財政司移交

過處，並奉  財政部令，契紙由處備製，

蓋用關防等因。茲本處印製三聯契紙，

發交各縣，經徵契稅機關，仰於各業

戶持契投稅時，飭將原契照謄於後，如

有添註塗改，並於契尾註明，再由該機

關於價格、年月等處加蓋印信，並將原

立草契粘連印紙之尾，蓋用騎印，照章

徵稅後，交由業戶收執管業，須至印紙

者。

中華民國三年四月二日填給

立捐契人周先政，今將田業自願捐

與昭潭書院名下，永作膏火之業，所有

坐落四抵等項，備載原契，附粘於後，

地契流轉

　　湘潭縣檔案館藏清至民國契約文書簡介

陳瑤

廈門大學歷史系 
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並由驗契所鈐印為證。

乾隆三十九年五月十九日立

《縣教育局產款契據》顯示，每塊土地的

最後一次轉手主要發生在私人或宗族房派與昭潭

書院、龍潭書院、龍潭朱文公祠、賓興堂、麗澤

堂、教育局、黌宮、霞城書院、學堂、財產管理

處、節孝祠、保節堂、樂器所、禮器所或虔祀所

等與「教育」相關的機構之間。除了兌買、價買

契約，「捐」是很多契約使用的字眼。各機構所

接受的私人捐地或賣地的土地分佈有一些特點，

如昭潭書院、賓興堂、黌宮、霞城書院、節孝

祠、樂器所、禮器所及虔祀所多接受十二都的田

地，龍潭書院多接受十六都的田地，這應該與龍

潭書院位於十六都，而其他機構都位於湘潭縣城

內或十二都附近有關，如十二都附近的霞城書

院。當然這並不是絕對的，如賓興堂、教育局、

黌宮、樂器所及禮器所也接受十六都捐業，或

「價買」或「價接」十六都的一些田地。這些契

約幾乎全部都收藏在命名為「湘潭縣教育局產款

契據」的檔案袋中。

《湘潭縣乾隆十九年至民國三十六年農村居

民契約、字據》內的60張契約，實際上與縣教育

局產款和縣財務委文書股沒有關係，據契約包內

小目，其中乾隆十九年至六十年的有6件，嘉慶五

年至十九年的有10件，道光元年至七年的有7件，

同治九年至十年的有8件，光緒二年至三十四年的

有11件，民國元年至三十六年的有16件，無註明

年代的有2件。這些契約全是散件，按時間順序

排放，主要為私人土地買賣契約、分關、契尾、

全領字、合議存銀字和典契等契約、字據，有紅

契，也有白契。

《縣財務委文書股契據》顯示，從私人或

宗族房派捐出或賣出的土地，其契約絶大多數會

使用「接」和「捐」這兩個字眼。轉手的田地分

佈在一都、二都、三都、六都、七都、前進、九

都、十都、十一都、十二都、十三都、十五都、

十六都、上十七都和下十七都。這些契約每一包

都用毛邊紙或報紙包裹，上面寫着與目錄基本相

同的案卷名稱和案卷號，絕大部份蓋有「湘潭縣

財務委員會文書股」印章。這部份的土地契約主

要關係到湘潭縣的皆不忍堂和育嬰堂等與「慈

善」有關的機構。

二、檔案的由來

《縣教育局產款契據》和《縣財務委文書股

契據》中的契約文書可以從其流轉階段分為兩個

部份，一部份是土地在清朝期間在不同擁有人之

間流轉並最終成為湘潭縣各種社會機構公產的過

程中形成，另一部份則是在民國年間土地由該些

社會機構名下轉移到縣教育局和縣財務委員會名

下的過程中形成。

與這批契約相關的昭潭書院、賓興堂、黌

宮、霞城書院、節孝祠、樂器所、禮器所、虔

祀所、皆不忍堂和育嬰堂等機構都是在清代設

立的，它們在太平天國戰亂前已經積累了一些田

產，太平天國戰亂後其田產數量更有大幅的增

加。光緒十五年出版的《湘潭縣志》對清末湘潭

的昭潭書院、霞城書院和龍潭書院，以及「四堂

三所」的發展過程及其土地擁有情況作了很詳細

的記錄。2 經管這些社會機構的地方士紳之間存

在着千絲萬縷的人際關係，其中很多更與湘軍返

鄉將領關係密切，他們的影響一直延續到清末民

國。

清末民初，由於湖南湘潭地方會黨勢力盛

行，加上軍閥混戰，地方行政更迭頻繁，較為穩

定的縣級政府到民國十五年以後才正式成立。在

清末民初的教育改革過程中，地方士紳一直控制

着傳統教育機構名下的田產學款。民國成立之

後，縣行政廳設教育科，學款則統歸財產管理

處，處長為郭人漳和李鎮藩。3 郭人漳不僅控制大

量田產，而且具有武裝設備。 4 故而民國政府官

員說︰「惟時民國肇興，紳權當重，當事者雖力

謀統一，終以格於阻礙而止，（民國）五年省令

取消勸學所，其產額由管理處設學款股專管之，

（民國）六年省令恢復勸學所，財司令仍割歸該

所掌管，並令易『管理』為『保管』字樣」 5，

實際上仍是在地方士紳控制之下。直到民國十五

年，國民革命軍抵湘，成立縣政府，設縣長主掌

行政，縣長公署設總務、財政及教育三科。教育



田野與文獻　第六十七期　2012.4.15 第7頁

方面，將勸學所改教育局，將各區立高小學校合

併為五校，統屬縣教育局，並將各區學款，迭加

整理。6 可能就是在這次學款整理的過程中，各

書院和賓興堂、麗澤堂、三所等機構的學田學款

才統屬到教育局名下，現在湘潭縣檔案館藏的這

批契約文書才移交到教育局成為「縣教育局產

款」。

至於《縣財務委文書股契據》，則與救濟

事業之不動產有關。湘潭縣與慈善救濟相關的機

構歷來有田地產業，清末民初，地方士紳控制着

育嬰、皆不忍、保節、主敬、培心諸堂，及救生

局等機構的地產，到民國十五年之後，成立縣政

府財政，才有整理的機會。7 在民國十七年成立

救濟院之前，民國十六年三月，成立湘潭財務

委員會，「將育嬰、皆不忍、保節、培心、主敬

五堂，救生、積穀、城工三局並保管處產款，悉

隸入管理，分總務、事務、文書、歲入、歲出五

股」進行管理。8 此外，還接收育嬰堂、皆不忍

堂、保節堂、救生局、主敬堂及培心堂的房產、

基地、園土山塘及各項雜產如「漁埠、官籮、貨

□之類」，收取租金。9 至民國十八年一月，湘潭

縣救濟院奉令成立，接收財委會慈善股所管原有

育嬰、皆不忍、保節、主敬、培心諸堂暨救生局

之田莊房屋及各項雜產，組織基金管理委員會保

管。10 現在湘潭縣檔案館藏的《縣財務委文書股契

據》大概就是在這個過程中完成移交的。

三、檔案的內容　　以昭潭書院相關土地契約文

書為例

《縣教育局產款契據》內，有關昭潭書院接

收私人土地的賣契或捐契共八包，均用「湘潭縣

教育局產款契據」檔案袋包裹，此種檔案袋印有

相同格式的封面，並填寫了與袋中契約內容基本

相符的信息。這八包契約文書各包含中華民國三

年湖南國稅廳籌備處印製的賣契印紙及原契、上

手老契、扦清字、契尾、分關及相關地圖等不同

內容，有紅契亦有白契。下面以案卷三為例詳細

介紹，先將案卷三封面及各紙契字的內容按順序

謄錄和標點於下。

1、封面內容如下：

湘潭縣教育局產款契據第壹伍捌號

接
受

保
管

人
蓋

章 附
件

來
由

立
契

年
月

產
別　

田　

山
地　

房
屋

第　
　
　

區
捐
田
契
壹
帋
、
捐
山
字
壹
帋
、
買
屋
契
壹
帋
、
老
契
壹
帋

昭
潭
書
院
接
受
黃
正
國
捐
業
，
又
接
受
向
岷
山
捐
麒
麟
山

一
半
，
又
接
買
向
應
翰
房
屋

道
光
十
八
年　
　

月

十
二
都
八
甲

正
供

數
量　

捌
畝　

壹
所　

壹
楝

地
名　

向
家
壩

壹
錢
捌
分

　共計　　　　　　　　　　　　　　　　　件

註︰表格中的楷書體為手寫字。

2、乾隆三十八年向岷山捐山場字一紙內容如

下：

立捐山場字，向岷山今憑首士尹藏書、

潘燮臣，將十二都八甲地名麒麟山一半

捐入書院，以充鋤挖，自捐之後，聽書

院獨管無異。此據。

乾隆三十八年六月二十七日立

憑書院首士

3、乾隆四十六年羅國華字據一紙內容如下：

立字人羅國華，今於書院庄所十二都麒

麟山起造茅屋一間，首士張六、郭晚老

爺查出，当欲鳴上拆屋，羅人央尹八老

爺、劉晚爺中見，限兩載後自行拆去，

不得藉以起造，另生枝節異言。此據。

乾隆四十六年三月初九日立

4、賣契印紙（道光十八年黃正國捐契）內容

如下：

賣契印紙

湖南國稅廳籌備處  為發給賣契印紙事。

照得：契稅一項，業經財政司移交過
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處，並奉　財政部令，契紙由處備製，

蓋用關防等因。茲本處印製三聯契紙，

發交各縣，經徵契稅機關，仰於各業戶

持契投稅時，飭將原契照謄於後，如有

添註塗改，並於契尾註明，再由該機關

於價格、年月等處加蓋印信，並將原立

草契粘連印紙之尾，蓋用騎印，照章徵

稅後，交由業戶收執管業，須至印紙

者。

中華民國三年四月二日填給

立捐契人黃正國，今將田業憑契內中证

人等，捐与昭潭書院名下，永作膏火之

業，所有坐落四抵等項，備載原契，附

粘於後，並由驗契所鈐印为证。

道光十八年二月十三日立

5、麒麟山字一紙內容如下：

麒麟山大小共拾壹坵，山系騎侖分水為

界，山內茅屋一棟，系郭人修造，地基

書院管理。腰塘下孫宅田边起，至郭宅

田边止，大小共肆拾壹坵，庄屋上首

屋壹棟，係向尔占自造，地基係書院管

理。

6、道光十八年黃正國捐契原件內容如下：

立捐契人黃正國父子，今將自置十二都

八甲地名向家坝民熟時田捌畝、共計大

小五坵、冊名向禮西、正餉銀壹錢捌

分、南漕照派，概行捐入昭潭書院，以

作膏伙之資。其田畝、坵塅、水注，概

照接受向人契據管理。自捐之後，任听

司事更名輸稅、另佃，毫無反悔異言。

今欲有憑，立捐契壹紙，並上首絕契概

付司事收執為據。

司事黎梅村  尹伯臣  李塤南  張禹圖

憑李永位  劉衡亞  李心田  黃維允

道光拾捌年貳月拾叁日請命李九思代筆  

黃正國押  立

7、乾隆三十七年向岷山等絕契一紙內容如

下：

葛耕樂老契

立絕契出賣田塘屋宇基地山林薗土池塘

溝氹等項人向岷山、向正潘仝母黃氏，

今因移業就業，無從設辦，兄弟母子商

議，愿將高祖遺傳十二都八甲坐落地名

四房沖口軍民荒熟田壹佰畝整、住屋壹

進二橫、大塘一口、泉塘一口、白泥塘

一口、荷葉塘一口三股之壹注蔭無阻，

腰塘一口蓄放孫宅、向宅公注，概行出

售，冊名向漢宇、向嵩山戶下，正餉銀

壹兩捌錢壹分，南米、漕米照派，再三

憑中蕭作聖、朱廷弼、向一水等行言召

到葛耕樂向前承接為業，當付得受九陸

色元絲銀壹仟伍佰兩整，粮平交兌，係

向人母子眼同親手領訖，一切畫字在

內，並未短少分厘。其田未賣之先，並

無重典，既賣之後，听葛人执契管業。

所有山嶺：麒麟〔塘〕山隨田騎崙分水

為界修挖；向人公共屋後山林，俱係騎

崙分水為界，听其蓄禁修挖。其田比日

扦踏明白，毫無互混，自腰塘下起，齊

郭宅田邊止，左右俱底郭宅為界，如有

互混不明，出筆人理落，不與受主相

干。所出所受，二家甘願，其中並無逼

勒、謀奪、准折等情。今欲有憑，立此

絕契一付，紙付葛人收执為據。

此業系明朝高祖落業，歷系照冊名完餉

管業，並無老契。此據。

所有山內墳茔只有掛掃，並無丈尺。再

批。

契內点塘字一箇，添平、無二字。此三

批。

住屋上首房屋一棟，向尔占先年起造，

其地基葛宅管理。此四批。

麒麟山屋一棟，係郭惟章自造，地基葛

宅管理。此批。

憑中證尹藏書  陳飛池  向一水  蕭作

聖  朱廷弼  胡万里  潘燮臣
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乾隆三十柒年九月初一日　　向正江　

向正潘　同立筆

8、嘉慶四年向應翰絕契一紙內容如下：

立絕契出賣屋宇壕圍竹木薗土溝塅等項

人向應翰，情因父正渭昔年在書院所管

十二都地名大屋坪腰塘下地基內自造庄

屋壹棟兩橫，披廈壹間，糞塅壹隻，屋

後圍牆壹隻，园土竹木以及大門壹合，

側門四張，桁條、樓栿、窗子俱全，父

故遺已分，至今方因公私逼迫，無從出

办，只得央請中證陳鹿门、李星門等向

書院司事葛芬園等承接，悉歸書院管

業。當日向人實得受書院司事價九五色

銀拾捌兩正，畫字退庄，搬家費並包在

內，係向人憑中证一干眼仝領訖，不少

分厘。自賣之後，向人搬屋出庄，交卸

書院管理，不得損壞门壁竹木絲毫，听

其或佃或住，永無異言。倘有外生枝

節，向人理落，今欲有憑，立絕賣文契

壹紙為據。

薗內書院地葬妻坟壹塚，聽其掛掃，日

後向人不得藉坟進葬滋事。批。

價足契明，領不重書。

憑中证書院司事楊吉亭、汪硜圃、王玉

山、葛芬園、王雨軒、向石湖、翁瓊

墊、孫〔祜〕守謙

嘉慶四年八月二十四日  向應翰立押  

向導村代筆

9、道光十七年向禮西摘售絕賣契一紙內容如

下：

立契摘售絕賣田塘水坝車埠等項人向禮

西，今因歲歉，負欠逼迫，父子商議，

願將自置十二都八甲地名向家坝接管

契內民熟時田捌畝，冊名向禮西，更割

正餉銀壹錢捌分，南漕照派，其田坐向

家坝右側安仁嶺下，佗坵壹坵，佗坵下

長坵壹坵，長坵下大長坵壹連叁坵，共

計大小田伍坵捌畝，概係向家坝注蔭車

放，徹底無阻，向家坝車埠公管方塘壹

口，生放注蔭獨管，修挖隨田管理，再

三央憑中證羅湘淋、林樹堂等摘售與黃

正國父子向前接受為業。当日憑中得受

黃人時值九五色蘇布平田價銀壹百零伍

兩整，係向人父子親手領訖，未少分

厘，並包頭書画，概在價內。其田比日

憑中扦点明白，毫無互混，未賣之先，

並無重行典当、謀奪、逼勒、准折等

情，既賣之後，仍听黃人更名完餉投

稅，守售自便，倘有上首不清，係出筆

人理落，不與受業人相干，價足契明，

領不重書，所出所受，彼此甘愿，今欲

有憑，立此絕契一紙，附黃人父子永遠

收执為據。

憑中證向日照、李茂修、羅湘淋、林樹

堂、李心田、向敦五

道光拾柒年拾月二十二日向禮西押　命

男彩章筆押　文耀押　遠鑒押　彝倫押  

立

實際上，這一包契約文書的次序及其相互

之間的關係明顯已被打亂，經過分析和排序，我

們可以大概梳理各紙契約文書之間的關係。封

面「來由」一欄說明裡面包含三筆交易的契約文

書，即昭潭書院接受黃正國捐業、昭潭書院接受

向岷山捐麒麟山一半，以及昭潭書院接買向應翰

房屋。分別按時間順序重新排列，則可得知，第

一，契約4、6和9是昭潭書院接受黃正國捐業的相

關契約，其中契約6是道光十八年黃正國的捐契，

契約4是民國三年對黃正國的捐契重新驗契鈐印的

賣契印紙，契約9是黃正國所捐土地的上手老契。

第二，契約2、3、5和7與昭潭書院接受向岷山捐

「麒麟山一半」這一筆相關，其中契約2是乾隆

三十八年向岷山捐「麒麟山一半」的字據，這個

「一半」具體內容不詳，契約7是乾隆三十七年向

岷山等賣業絕契，裡面兩次提及麒麟山，契紙上

寫有「葛耕樂老契」字樣，應該是作為契約2的相

關老契附在其中。然而問題是向岷山已將麒麟山

買與葛氏，又如何在第二年捐一半給昭潭書院呢？
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契約3是乾隆四十六年的字據，是向岷山捐麒麟山

之後的事，這份字據看起來與向岷山捐麒麟山一事

無關，但從側面說明麒麟山有部份產權歸昭潭書院

所有。而契約5雖然並無時間顯示，但其中提到郭

人修造的茅屋和向爾佔造的莊屋，與契約7中「住

屋上首房屋一棟，向爾佔先年起造，其地基葛宅管

理」和「麒麟山屋一棟，系郭惟章自造地基，葛宅

管理」兩條批字相呼應，然而契約5中稱郭宅與向

宅地基都歸書院管理，此中尚存疑問。第三，契約

8是昭潭書院接買向應翰房屋的契約，這份契約說

明向應翰的房產建在昭潭書院所管的地基上，他向

昭潭書院出賣的是這些房產的所有權。

雖然案卷三帶來的疑問比它解釋的問題更

多，但從案卷三這個例子可以知道，這八包與昭

潭書院相關的土地契約的價值，首先在於它們證

實了清代昭潭書院土地及其增減過程的史實，同

時也說明昭潭書院田產與教育局產款之間的關

係，其他教育機構和慈善機構田產的歷史情況及

其在民國時期的所有權變動亦大概類同於此。

四、檔案的特色與價值

這批契約文書具有三個特色。特色之一是每

塊土地的多手老契都保存在一起，不僅有助於揭

示湖南湘潭地區土地契約本身、土地價格、土地

轉手過程和頻率，以及有關土地所有權的觀念的

一些特點，也為我們瞭解土地轉手和契約移交的

過程提供了重要依據。特色之二是這些土地在清代

幾經轉手最終流入書院、皆不忍堂等與教育或慈善

相關的機構，其中一些契約文書更明確記載其歸屬

者和土地的具體位置，還為我們提供各種社會機構

的司事名錄，這些資資可以結合族譜、地方志等文

獻進行地方史研究。特色之三是這些與教育和慈善

相關的社會機構擁有的土地，在民國年間被統歸入

縣教育局產款和縣財務，直觀地反映了民國年間地

方行政從傳統的社會機構獲取財政來源的一種「整

理」社會的過程。這三個層面都值得我們去收集更

多相關資料以進行深入探討。

這批契約文書與一些地區的土地契約散件相

比，其主要特色和價值在於其本身的形成過程是

可以追溯的，可以放回其產生的具體歷史時空中

去解讀，是清代各種地方社會機構及其田產轉變

為民國地方行政的財政基礎的歷史證據，這也是

其最為重要的價值所在。其次，典籍文獻中「千

年田，八百主」之類的記載很難進行深入考察，

這批契約則為討論清至民國時期該地區的土地

流轉、田價變化、土地所有權關係以及「捐」、

「兌」、「賣」等土地轉讓行為等問題提供了實

質的數據資料供讀者可作進一步探討。第三，來

自湖南湘潭縣的契約文書可以加入到與其他地區

的比較研究之中。利用這批資料進行更廣泛深入

的研究還待進一步展開。

註釋
1 因每個案卷內實際張數與登記在目錄之數目有

多處不符，故此處所計780張之數亦非實際之

數，乃案卷目錄登記之數。

2 光緒《湘潭縣志》，卷七，〈禮典〉。

3 「教育」，〈調查總報告〉及唐敢，〈湘潭縣

教育局沿革〉，載羅德鈺、胡德光編，《湘潭

縣調查匯刊》（長沙：湘潭縣調查辦公室，

1930），湘潭縣檔案館藏。

4 參考光緒《湘潭縣志》，卷八，〈人物〉；周

磊，《湘潭歷史考述》（湖南︰湖南人民出版

社，2003），第八章，頁273。

5 羅經，〈湘潭縣財政沿革〉，載羅德鈺、胡德

光編，《湘潭縣調查匯刊》。

6 「教育」，〈調查總報告〉及唐敢，〈湘潭縣

教育局沿革〉，載羅德鈺、胡德光編，《湘潭

縣調查匯刊》。

7 「救濟」，〈調查總報告〉，載羅德鈺、胡德

光編，《湘潭縣調查匯刊》。

8 羅經，〈湘潭縣財政沿革〉，載羅德鈺、胡德光

編，《湘潭縣調查匯刊》，湘潭縣檔案館藏。

9 「救濟」，〈調查總報告〉，載羅德鈺、胡德

光編，《湘潭縣調查匯刊》。

10 蔡遠烈，〈湘潭縣救濟院沿革〉，載羅德鈺、

胡德光編，《湘潭縣調查匯刊》。
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圖一、封面

圖二、乾隆三十八年向岷山捐山場字

圖三、乾隆四十六年羅國華字據
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圖七、乾隆三十七年向岷山等絕契

圖五、麒麟山字

圖六、道光十八年黃正國捐契

圖四、賣契印紙（道光十八年黃正國捐契）
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圖八、嘉慶四年向應翰絕契

圖九、道光十七年向禮西摘售絕賣契

圖十、向家壩地圖


